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el goce pleno de un inmueble perteneciente a otro, a eondicion de pa-
garle un canon anual, sea en dinero o en especie. El enfiteuta ejercita
todos log derechos correspondientes a la propiedad del fundo, de modo
que puede enajenar e hipotecar su derecho, La diferencia entre la enfi-
teusis y el enzel, ¢s que aquélla es temporaria y no puede establecerse
por periodo mayor de 99 afios ni menor de 20, lo que en la practica la
confunde con el arrendamiento para todos los de este cardcter que exce-
dan de 20 anos. El e6digo tunecino la reglamenta de acuerdo con la ley
belga de 1824, lo gque explica sus diferencias con ¢l arriendo enfitéutico

francés, de la ley de junio 25 de 1902,

TITULO VII
DE LA SUPHRFICIE

Art. 150. — I derecho de superficie ex un derecho real inmo-
biliario que consiste en tener edificios, obras o plantaciones, sobre
un terreno perteneciente a otro.

Correlacionarlo con log artienlos 12 y 233.

Sobre este articulo se ha resnelto: el derecho de constitnir sobre un
inmneble perteneciente a otro todos los eaminos necesariog o la explota-
cion de fosfatos, eavar pozos, represar rios, levantar eonstrucciones, no
forma el derecho de superficie, tal enal lo define el articulo 150, sobre
todo cunando no media renuneia alguna del propietario a sus derechos de
accesion : Thnnez, marzo 17 de 1909,

Lesenre ' observa que, dado el silencio del ¢6digo sobre la duracion
del derecho de superficie, hay que dedueir que es, por su naturaleza,
perpetuo como el derecho de propiedad. Por lo demds, es integral o par-
cial, segtin que se aplique a la generalidad de los objetos que se encuen-
tren en la superficie del fundo, o que se limite a alguno de ellos, eomo
construeciones, plantaciones o determinados drboles: como en el primer
caso, el superficiario puede ejercer en su plenitud las facultades que
competen al propietario; cambiar los cultivos o modo de explotacion,

construir nuevos edificioz o demoler los existentes: en el segundo caso,

1. Loc. eitl., pigina 267.
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