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[ ]l ‘l }1 | en el registro sirve sélo para tereeros, pero no da seguridad sobre la exis-

‘ | tencia del derecho registrado, obligando al comprador a remontarse trein-
(i ] ' z ; e :
ta anos atrds para saber si las sncesivas transmisiones han sido hechas

f {| por personas capaces: la misma inseripeion es incompleta, porque pres-

cinde de las mutaciones por cansa de muerte y de ciertas hipotecas ge-
| R nerales v judiciales, siendo su proposito mas bien dificultar las transmi-
siones inmobiliarias, en razon del prejuicio de asegurar la tierra a la
familin. Las legislaciones germéanicas deseansan en prineipios opuestos:
: | | ' | los derechos reales no existen por el consentimiento, sino por la inserip-
i%h | I ¢ion, de modo que los registros hacen fe erga omnes ; y ese principio de
| ‘ | | ‘ publicidad lo completan con el de legalidad, que asegura que los regis-
i | (1] tros no contienen sino inseripeiones cuya exactitud y validez han sido
| | i controladas por el juez respectivo. Esta es la base del sistema Torrens
| v el edadigo tunecino lo ha adoptado, pero al querer conciliarla con la le-
| i 1l | gislacion francesa ha incurrido en vacilaciones y contradiceiones : asi, 1°
| ! | I : ¢l prinecipio de publieidad, expuesto en el articulo 342, pareee contradi-
| | c¢ho por el artienlo 252, porque déste reproduce el 2125, eodigo eivil,
| I| il | siendo asi gque la esencia de la publicidad es 1a de poner al abrigo de to-
' da causa de reseision o resolucion, no reveladas por el titulo, a los ter-
ML ' ceros de buena fe: pero es evidente gue prevalece el prineipio porque se

j | | ‘ le aplica rigurosamente a todos los actos entre vivos y post mortem, sn-
primiendo las hipotecas ocultas y las judiciales, y se impone la especia-

i1 [ lidad a todas las hipotecas generales, lo enal implica una modificacion

| ‘ (i importante en la ovientacion francesa; 2° las disposiciones del codigo

I . tunecino han sido inspiradas en la ley belga : se suprimen los privilegios

sobre los inmuebles, pues la exeepeion del artieulo 229 es insignifican-
te: se reemplaza el del vendedor por nna hipoteca convencional: la
| aceion en resolueion por falta de pago debe ser inseripta ; substituye las
: hipotecas ocultas con otras forzadas e inseriptas: suprime totalmente la

| Lhipoteca judicial. Dain hace sus salvedades sobre esta supresion. como

ll ‘ sobre la falta de los poderes de control en el eonservador, pues no pue-

| ' : de verificar Ia validez de los actos cuya inseripeion se le solicita, y el ar
'3 ‘ ' ticulo 554 limita los easos de inseripeion provisorvia: resulta que el con-
servador tunecino es asi un conservador franeés, cuando la indole de las

l fumeiones en ambos es diferente ; pues desde que la inseripeion en el re-

| gistro debe hacer fe absoluta, el conservador ha debido tener la facul-

tad de verificar la validez de los actos, y no hay garantia sobre la capa-

cidad de las partes, debiendo ¢l eonservador inseribir dichos actos: esto

debe reformarse.
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